
 

最新农村宅基地及房屋买卖合同 

甲方（出卖人）： 

乙方（买受人）： 

  乙双方友好协商，甲方将自己名下的宅基地及房屋转让给乙方，

在取得宅基地全体共有人一致同意的情况下，就此转让事宜双方达

成如下条款共同遵守： 

一、甲方将自己所有的位于__________县（市）__________乡

（镇）__________村宅基地转让给乙方；项目名称：            

二、宅基地及房屋合计价款为元人民币（大写），支付方式：一次

性付清；支付日期：               

三、甲方将房屋和宅基地及其所有附属物（包含附属建筑、树木

等）归乙方所有，甲方需将宅基地批准手续交给乙方保管。乙方作

为购买者拥有对于房屋及其不可分割的土地的任何权利（即： 

使用、改造、收益、出租、担保、抵押、买卖、占有等所有权和处

置权，也包括被征用拆迁等产生的赔偿或者其他形式产生的赔偿，

均由乙方所得，与甲方无任何关系，且甲方配偶和后代不得向乙方

及其后代进行追偿。 

四、甲方的权利和义务 

 1．甲方应保证该房屋在合同签订前确实专属自己所有，出具村级

以上单位对甲方专有该房屋的证明并交付给乙方。 

 2．甲方有权按照合同约定收取乙方交付的全部房屋交易价款并有
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义务开具收据交付给乙方。 

 3．甲方应保证不存在任意第三人对该交易房屋主张任何未被告知

的权利情况。 

 4．甲方应保证该房屋不属于违章建筑、不属于已被或已确定将被

列入新规划而拆除或征用的范围。 

 5．甲方应告知乙方有关该房屋的质量状况。 

 6．甲方应将该房屋的宅基地审批文件等相关手续交付给乙方。 

 7．该合同签订后甲方应将该房屋全部交付给乙方，且甲方不得以

自己的行为致使该合同无效。 

五、乙方的权利和义务 

 1．乙方应按照合同约定给付甲方该交易房屋价款并向甲方索要收

据。 

 2．乙方购买该房屋后，若根据有关规定可以办理相关权属登记

的，甲方有义务给予协助。 

六、特别约定 

 1．因乙方所购房屋为农村集体土地上建筑，该房屋买卖过程中所

发生的交易或过户需要本村村民委员会同意或有关部门审批的手续

问题，甲方应当积极全力配合乙方一起解决妥善。若因此引发相应

纠纷的，由甲方负责处理。 

 2．乙方办理相关过户手续，需要甲方亲自到场协助办理的，甲方

应亲自到场协助办理。 

七、转让完成之后，甲方在任何情形下不得反悔。如果甲方反悔，
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导致乙方丧失对宅基地的占有使用权，甲方不仅应对乙方进行地上

物及土地升值的赔偿，还应向乙方支付违约金____________大写

（____________小写），其中赔偿项目具体包括如下： 

 1．乙方全部退还甲方已支付的转让费及利息； 

 2．乙方已翻建的房屋，应按市场价予以补偿； 

 3．对于土地应按照区位补偿价予以补偿； 

 4．如甲乙方发生诉讼，甲方需赔偿乙方全部诉讼费用（包括但不

限于聘请律师的费用）_______； 

八、转让完成之后，乙方在任何情形下也不得反悔。如乙方反悔，

乙方应向甲方支付违约金大写____________（小写______）。 

九、甲方保证已取得宅基地全部共有人同意，并于签订本协议之日

将宅基地的批准手续原件（房产证或者批准建房证等）交付乙方。 

十、履行本合同发生的争议，由当事人协商解决，协商不成的，依

法向人民法院起诉。 

十一、合同自签字盖章之日起生效，一式__________份，甲方执

__________份，乙方执__________份，见证人执__________份，公

证处执__________份，具有同等法律效力。 

甲方、配偶及子女：       乙方： 

20XX 年 X 月 X 日    20XX 年 X 月 X 日 

 

见证人：    村民委员会意见： 

20XX 年 X 月 X 日    20XX 年 X 月 X 日 
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